Textteil (Sp43)

zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Sieglar

Art der baulichen Nutzung

Garagen

Baulinien

Sockelhdhe

Dachform, Dachneigung

Dachaufbauten
Kniestock

Anzahl der Bauten

Stellung der Bauten

Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohn-
gebiet sind die in den 88 3 und 4 der Baunutzungs-
verordnung moglichen Ausnahmen allgemein zu-
lassig, sofern die Eigenart des Baugebietes im all-
gemeinen gewabhrt bleibt (8 1 (5) Baunutzungsver-
ordnung).

Soweit im Bebauungsplan Doppelgaragen einge-
tragen sind, gilt diese Eintragung nicht zwingend.
Hingegen gilt die Eintragung der Sammelgaragen
als verbindlich.

Kellergaragen sind nur zulassig, soweit ihre Zufahr-
ten keine Einschnitte in den Vorgartenflachen erfor-
dern.

Garagen und eingeschossige Anbauten dirfen von
der Baulinie zuricktreten.

Die Oberkante des Erdgeschol3-Ful3bodens darf im
Mittel nicht héher als 0,60 m Uber der Stral3enkrone
liegen. Bei mehrgeschossigen Mietbauten darf der
Sockel soweit erhoht werden, wie dies durch im
Treppenhaus notwendige Zwischenstufen erforder-
lich wird. Bei Reihen- und Gruppenhausern ist eine
einheitliche Sockelhthe einzuhalten.

Die vorgeschriebenen Dachneigungen sind fur die
einzelnen Bereiche im Bebauungsplan festgelegt.
Es sind nur Satteldacher und Giebelausbildung
statthaft, jedoch muf3 der siebengeschossige Bau-
korper mit einem Flachdach versehen werden. Ge-
genuberliegende Dachflachen des gleichen Bau-
korpers mussen die gleiche Neigung aufweisen.

Fur eingeschossige Anbauten und Garagen sind
Flachdéacher zulassig.

Dachaufbauten sind nicht gestattet.
Kniestdcke sind nicht gestattet.

Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen
Bauten ist nicht verbindlich.

Die Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur
Stral3e hin, gemald den Eintragungen im Bebau-
ungsplan, ist zwingend.



Parzellierung

Tanks

Vorgarten, Einfriedigungen

Sicherungsmalinahmen

Freiraume

Soweit im Bebauungsplan eine neue Parzellierung
eingetragen ist, gilt diese nicht als vereindlich.

Freistehende oberirdische Lagertanks sind nicht
zulassig.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Die
Abgrenzung zur Stral3e hin mufd durch Kantenstei-
ne von 0,10 m Uber fertigen StralRenniveau oder
durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke,
letztere bis 0,50 m HOhe, oder durch Mauern bis zu
einer Hohe von 0,50 m, diese jedoch ohne jegliche
Aufsatze, oder durch Zaune oder Gitter bis 0,50 m
Ho6he, vorgenommen werden.

Eine hdhere Abgrenzung der Grundstiicke zur
Strafl3e hin ist nur in der Verbindungslinie zwischen
den Baukorpern bzw. gemafR den Eintragungen im
Bebauungsplan zulassig.

Die hohere Einfriedigung darf nur als Mauer oder
Zaun bis zu einer Hohe von 1,25 m oder als Hecke
ausgefuhrt werden.

An den Grenzen der benachbarten Grundstlcke ist
im Vorgarten nur ein Einfriedigung zugelassen, wie
sie fur die Einfriedigung gegen die Stral3e erlaubt
ist.

Zur Abgrenzung der riickwartigen Gartengrundsti-
cke sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,25 m sowie
Hecken zugelassen. Mauern sind nicht gestattet.

Bei Doppel- und Gruppenhéausern sind Trennwande
auf den Parzellengrenzen bis auf 3,50 m hinter der
gartenseitigen Hausfront, jedoch nicht iber 1,90 m
hoch, gemessen Uber Erdgeschol3fu3boden, zulds-

sig.

Einfriedigungen unmittelbar entlang den Stralen
und Wegen durfen keine Ausfiihrungen aufweisen,
durch die Passanten gefahrdet werden kdnnen.
(Stacheldraht, aufrechtstehende Spitzen o0.a.).

Bei Erstellung von Einfriedigungen jeglicher Art ein-
schlieRlich der Hecken, ist eine einwandfreie Uber-
sicht der Ausfahrten und Ausgénge sowie der Stra-
Ren- und Wegeeinmtndungen zu wahren, damit ein
Hoéchstmald an Verkehrssicherheit gewahrleistet
bleib.

In den Freirdumen aufRerhalb der Baulinien bzw.
der Baugrenzen dirfen auch keine Nebenbauten



Ausnahmen

wie Garagen, Schuppen, Gartenlauben o.a. errich-
tet werden.

Fur Garagen kann ein Uberschreiten der seitlichen
und rickwartigen Baugrenzen bis zu 2,00 m gestat-
tet werden, wenn stadtebauliche und baurechtliche
Griunde nicht entgegenstehen und die Verkehrs-
Ubersicht nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen von den Bestimmungen Uber die So-
ckelh6he kdnnen zugelassen werden, wenn der
ordnungsgemale Anschluf’ an die Kanalisation
oder die Grundwasserverhaltnisse dies rechtferti-
gen, jedoch nur bis zu einer Hochstsockelhdhe von
1,00 m und nur, sofern eine Vorgartentiefe von
mindestens 5,00 m gegeben ist.
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